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NOMBRE DEL PROYECTO:

"Mantenimiento y Reparacion de la Villa Deportiva de San
Marcos"

NOG 2211866

Informe del Equipo de Aseguramiento
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Mantenimiento y Reparacion de la Villa Deportiva de San Marcos
Descripcion del Proyecto y su Estado Actual

La reparacion y el mantenimiento de la Casa del Deportista de San Marcos fue contratada el 25 de octubre de 2012 por
medio del contrato administrativo nimero 219, entre la Confederacién Deportiva Autbnoma de Guatemala, con el Sefior
Rolando René Jurado Castellanos, propietario y representante legal de la empresa “Disefio Construccidn y Servicios
DICOSER”, de conformidad con el Acta nimero 92-2012-JC-CDAG, de fecha 8 de octubre de 2012 de la Junta de Cotizacion
nombrada especificamente para el caso, por un monto de Q 646,466.64.

El proyecto consiste en realizar reparacién y mantenimiento en el area de gimnasio, que incluyen, dentro de otras
reparaciones, 2,150 mts2 de pintura en muros exteriores, 2,780 mts2 de pintura en muros interiores, reparaciéon de
goteras en techo, reemplazar siete urinales, nueve lavamanos, once inodoros, 92 mts2 de piso ceramico antideslizante,
295.00 mts2 de azulejo color blanco nacional, 32.04 mts2 de banqueta de concreto, cinco logos de “La Confederacién”
tamafio grande, cuatro logos de “La Confederacion” tamafio mediano, 7 astas de bandera.

En el drea del gimnasio de gimnasia, se deben de realizar los trabajos de 875.00 mts2 de pintura en muros exteriores,
1,150.00 mts2 de pintura en muros interiores, cambio de ldamina ondulada de fibrocemento, 219 mts2 de azulejo color
blanco nacional, 90 mts2 de piso ceramico antideslizante en bafios y areas de duchas, reemplazar urinales, lavamanos,
inodoros elongados color blanco, ocho duchas, ocho reposaderas para ducha, cuatro puertas de metal nuevas y pintura en
once mas, 285.00 mts2 de pintura en muros exteriores, 815.00 mts2 de pintura en muros interiores, 87.52 mts2 de azulejo
color blanco nacional, 24.00 mts2 de piso ceramico antideslizante en bafios y dreas de duchas, reemplazar cuatro
lavamanos, dos urinales, cinco inodoros, seis duchas y sus reposaderas, 19 reemplazos de red de drenaje y agua potable,
95.00 mts2 de cambio de duela en salon de boxeo, 35.00 mts2 de pintura en balcones de metal.

Planteamiento del Problema a Resolver con la Construccion del Proyecto:

El proyecto tiene por finalidad contribuir al desarrollo educativo, social y cultural de la poblacién del Departamento de San
Marcos, mediante la mejora de su infraestructura deportiva. Esta permitirda a estudiantes y docentes realizar sus
actividades en un ambiente adecuado y con las condiciones de habitabilidad necesarias, para que el proceso de la practica,
ensefianza y aprendizaje del deporte local sea eficaz, eficiente y de calidad.

Proceso de Contratacion de la Obra

La reparacion y el mantenimiento de la Casa del Deportista de San Marcos, fue contratada el 25 de octubre de 2012 por
medio del contrato administrativo nimero 219, entre la Confederacién Deportiva Auténoma de Guatemala, con el Sefior
ROLANDO RENE JURADO CASTELLANOS, propietario y representante legal de la empresa “Disefio Construccién y Servicios
DICOSER”, de conformidad con el Acta nUmero 92-2012-JC-CDAG, de fecha 8 de octubre de 2012 de la Junta de Cotizacién
nombrada especificamente para el caso.

Las empresas que presentaron ofertas fueron dos: (1) Disefio Construccidn y Servicios DICOSER y (2) Grupo Inarco. Como
se indica anteriormente, la empresa seleccionada fue la primera por un monto de Q. 646,466.64 y un plazo de ejecucion
de cuarenta y ocho dias calendario.

Proceso de Ejecucion y Supervision de la Obra

La visita se realizo el dia martes 12 de marzo, para la cual se coordind con el Arquitecto Alberto Sarazua, supervisor de la

CDAG, quien estd a cargo del proyecto. Al lugar del proyecto se presentaron, el Ing. Rolando Jurado, representante de la
constructora Dicoser, y el Arquitecto Alberto Sarazua.
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El dia de la visita se pudo constatar que la obra existe y se encuentra ubicada en la 52. Avenida B 12-14 zona 1, en la
cabecera departamental de San Marcos. A inmediaciones del Estadio de San Marcos.

En dicha visita se pudo verificar que en la obra continuaban los trabajos de mantenimiento y reparacion siendo su avance
fisico, de acuerdo al Arquitecto Supervisor de un 5 por ciento. El complejo cuenta con gimnasio polideportivo, gimnasio
para gimnasia y casa del deportista. Cada una de estas areas, estan siendo reparados de acuerdo a las especificaciones
publicadas, principalmente en el tema de servicios sanitarios, puesto que no se ha podido iniciar el trabajo de los demas
renglones, debido que la Coordinadora Nacional para la Reduccion de Desastres CONRED, tiene prestada una buena parte
de las instalaciones para guardar equipo y material para las personas damnificadas por el terremoto del 7 de noviembre,
asimismo, existen areas que fueron dafiadas por el mismo y necesitan otro tipo de ejecucién diferente al cotizado.

En general, con respecto a lo ejecutado a la fecha, se observé buena calidad y limpieza asi como bastante orden en la
construccion del proyecto.

Una parte del proyecto consiste en realizar reparaciéon y mantenimiento en el area de gimnasio, que incluyen, dentro de
otras reparaciones, 2,150 mts2 de pintura en muros exteriores, 2,780 mts2 de pintura en muros interiores, reparacion de
goteras en techo, reemplazar siete urinales, nueve lavamanos, once inodoros, 92 mts2 de piso ceramico antideslizante,
295.00 mts2 de azulejo color blanco nacional, 32.04 mts2 de banqueta de concreto, cinco logos de “La Confederacién”
tamafio grande, cuatro logos de “La Confederacidon” tamafio mediano, 7 astas de bandera.

Sin embargo, como se menciona anteriormente, desde noviembre del 2012, a raiz del terremoto de fecha 7 del mismo
mes, la CONRED, hace uso de las instalaciones del Gimnasio Polideportivo para resguardo de equipo y material para el
apoyo de las personas damnificadas por el sismo descrito. Esto ha impedido que la totalidad del contrato sea ejecutado,
reduciéndose basicamente a darle mantenimiento y reparacion a las dreas que estan accesibles, como ciertos servicios
sanitarios.

Adicionalmente el sismo dejé parte de la estructura dafada, la cual no ha podido ser pintada, rengldn que no es posible
realizar hasta que no se reparen dichos dainos.

Al igual que el gimnasio polideportivo, el gimnasio de gimnasia, también tiene equipo y material de la CONRED, y también
sufrié dafios por el terremoto, por lo que el trabajo de mantenimiento y reparacién no se ha podido realizar en las areas
ocupadas por la institucién de emergencia y las dafiadas por el sismo

Nivel de Divulgacion de la Informaciéon Clave del Proyecto (ICP)

El nivel de divulgacién de la ICP del proyecto se midié con fecha de cierre al 12 de abril de 2013. A esa fecha, la
Confederacién Deportiva Autonoma de Guatemala (CDAG) habia divulgado el 42 % de la ICP requerida por CoST, como
puede observar en el cuadro de Informacién Clave del Proyecto. Asimismo, la grafica nimero 1 muestra la cantidad de
indicadores que CoST requiere que sean publicados para verificar al final del proyecto, la cual es de 31. La legislacién
guatemalteca solicita que de estos solamente sean publicados 27.
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Grafica 1

Indicadores a Verificar en el Proyecto

Indicadores Requeridos por la 27
Legislacion Guatemalteca

Indicadores Requeridos por CosST | 51

Indicadores a Verificar por Proyecto 31

Para las tres etapas de seguimiento, el nivel de divulgacion es el siguiente:

En la etapa de precontrato, se divulgaron los cinco de los ocho indicadores requeridos, cuyo cumplimiento se basa
principalmente en la publicacion de las bases de cotizacion y las especificaciones técnicas. En la etapa de contrato, se
publicaron ocho de los 18 indicadores requeridos. El cumplimiento de algunos de éstos se dio fundamentalmente por la
publicacién del contrato de la obra y el acta de recepcion de las ofertas. En la etapa de post contrato, debieron haberse
cumplido cinco indicadores, pero ninguno de ellos ha sido publicado, puesto que al momento de la visita, el proyecto aun
estaba en ejecucion.

De los 13 indicadores publicados por CDAG, nueve han sido divulgados en forma proactiva y cuatro en forma reactiva, bajo
la intervencidn del Equipo CoST. Estos resultados pueden observarse en la grafica 2.

Grafica 2
Tipo de Publicacién de los Indicadores

Total indicadores publicados

Indicadores publicados en forma
proactiva

Indicadores publicados en forma
reactiva
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Procedimiento de Verificacion de Informacion

1. Con base en el NOG proporcionado por la CDAG, se realizé la investigacion preliminar de la ICP del proyecto en el
portal de Guatecompras.

2. Con los resultados de la investigacién preliminar, se preparé y envié al funcionario de enlace la solicitud de
publicacién de la ICP que se identificd como no divulgada.

3. Con la respuesta obtenida de parte del funcionario de enlace, se verificd la publicacion en Guatecompras de la nueva
ICP y se solicitd la participacidn del supervisor de CDAG en la visita que se realizaria al proyecto.

4. La visita al proyecto se realizé el dia 12 de marzo de 2013 vy se elabor6 el informe respectivo. La visita le permitio al
Equipo CoST identificar el estado de la obra a esa fecha.

5. Como parte del proceso de verificacién de la informacion, se realizaron varias reuniones de trabajo con los
funcionarios de CDAG, asi como una serie de intercambios de correos electrénicos y llamadas telefénicas que
sirvieron de apoyo para la publicacion y verificacion de la ICP.

6. Con la recepcion de la informacion de parte de la CDAG y su verificacidon por parte del Equipo CoST, se dio inicio a la
elaboracién del presente informe.

Anidlisis de Proyecto e Informacion Divulgada: Costo, Tiempo, Calidad y Relevancia

e Costo: el costo por metro cuadrado por el mantenimiento y reparacion de la casa del deportista, y los gimnasios,
fue de aproximadamente Q. 650.00. Este monto fue definido con base en el area de los mddulos a reparar y dar
mantenimiento. El costo se considera adecuado si se toma en cuenta el tipo de trabajo de reparacion y
mantenimiento y los acabados disefiados para el proyecto.

e Tiempo: el tiempo contractual para la construccion de la obra es de cuarenta y ocho dias calendario. A la fecha
de la visita el avance era bastante bajo, debido a que las instalaciones estan siendo utilizadas por CONRED como
bodega, como consecuencia del terremoto, por lo que el avance de los trabajos no se puede ejecutar con
normalidad, adicionalmente, parte de la estructura de los gimnasios fue dafiada, cambiando el tratamiento de
trabajo para ciertos renglones, principalmente de pintura.

e (Calidad: al momento de la visita de campo, la obra ejecutada concordaba con los requisitos de las bases de
licitacion, su calidad era satisfactoria y su proceso de reparaciéon y mantenimiento habia sido limpio y ordenado.

e Relevancia: luego de la visita de campo y conocer el objetivo del proyecto, se puede afirmar que la decisidon de
realizarlo fue acertada antes del terremoto, por lo que aunque el objetivo sigue siendo el mismo, el tipo de
tratamiento es diferente debido a las circunstancias que se presentan posteriormente del sismo.
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Informacién Clave del Proyecto (ICP)

Nombre del Proyecto: "MANTENIMIENTO Y REPARACION DE LA CASA DEL DEPORTISTA DE SAN MARCOS"
Ubicacion del Proyecto: Cabecera departamental de San Marcos

Entidad Contratante: CONFEDERACION DEPORTIVA

Contratista: Disefio Construccion y Servicios DICOSER

Numero de 2211866

ETAPA DE PRE-CONTRATO

atecompras (NOG)

Fase del Proyecto

1. Identificacion del
proyecto

2. Fondos para el
proyecto

Indicador

1. Especificaciones

2. Propésito

3. Localizacion

4. Beneficiarios

5. Estudio de viabilidad

6. Acuerdo de
financiamiento

7. Presupuesto

8. Costo estimado del
proyecto (precio base)

Documentacion Soporte
Requerida

Publicacién del estudio
de factibilidad y bases de
cotizacién

Publicacién del estudio
de factibilidad y bases de
cotizacién

Publicacién del estudio
de factibilidad y bases de
cotizacion

Publicacién del estudio
de factibilidad
Publicacién del perfil del
proyectoy la
informacidn general de
la iniciativa de inversion
del SNIP de SEGEPLAN
Documento de no
objecion del banco
correspondiente al
proyecto o nimero del
préstamo si es
financiamiento externo o
partida presupuestaria si
es financiamiento con
fondos propios.
Publicacién del estudio
de factibilidad
Publicacién del estudio
de factibilidad
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Fecha de Publicaciéon

Especificaciones técnicas
el 17-08-2012

Requisicion No. 912-2012,
publicada el 17-08-2012

Requisicién No. 912-2012,
publicada el 06-07-2012,
Villa Deportiva, 5 Ave. B
12-14 zona 1, San Marcos.
Pendiente.

Nota Aclaratoria,
publicada el 12-04-2013

Contrato administrativo
No. 219, publicado el 18
de diciembre de 2012.

Pendiente

Pendiente

Comentarios

Publicacién proactiva.

Debido al deterioro que
muestran las actuales
instalaciones deportivas, por el
uso masivo de las mismas, es
necesario dar mantenimiento y
reparacion, para que los
deportistas desarrollen sus
actividades de una manera
digna.

Publicacién proactiva.

Publicacién proactiva.

Pendiente.

Publicacién reactiva

Presupuesto de la CDAG,
cargado a la partida 2012-1130-
0061-11-00-000-010, bajo el
renglén 177

Pendiente

Pendiente
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ETAPA DE CONTRATO

3. Proceso de
contratacion del
disefio del proyecto

4. Proceso de
contratacion de la
supervision del
proyecto

5. Proceso de
contratacion de las
obras de construccién

6. Detalles del
contrato de
supervision

7. Detalles del
contrato de las obras

9. Proceso de ofertas

10. Nombre del
consultor principal del
Disefio

11. Proceso de ofertas

12. Nombre del
consultor principal de la
supervision

13. Proceso de ofertas

14. Lista de oferentes

15. Informes de la
evaluacion de las ofertas

16. Precio del contrato
17. Trabajos y alcance de
las obras

18. Programa de trabajo

19. Nombre del
contratista

20. Precio del contrato

Publicacién del llamado
del concurso incluyendo
el nimero de NOG.

Si la seleccién fue en
base a contratacion
directa o ejecucion por
administracién indicar
esto en las
especificaciones
generales.

Publicacién del acta de
adjudicacién del contrato
de disefio y numero de
contrato.

Publicacién del llamado
del concurso incluyendo
el nimero de NOG.

Si la seleccion fue en
base a contratacion
directa o ejecucion por
administracion indicar
esto en las
especificaciones
generales.

Publicacién del acta de
adjudicacidn del contrato
de supervision y numero
de contrato

Publicacién del llamado
del concursoy la
publicacién en medios
escritos, planos en
formato PDF y EIA.

Publicacién del acta de
recepcién de ofertas
Publicacién del acta de
adjudicacidn del contrato

Publicacién del contrato
de supervision de la obra

Publicacién del contrato
de supervision de la obra
Publicacién del contrato
de supervision de la obra
Publicacién del contrato
de construccién de la
obra

Publicacién del contrato
de construccion de la
obra
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Nota Aclaratoria,
publicada el 12-04-2013

Nota Aclaratoria,
publicada el 12-04-2013

Pendiente

Pendiente

Convocatoria a cotizar el
17-08-2012.

Planos a la vista y
accesibilidad publica.
Nota aclaratoria, publicada
el 12-04-2013

Lista de oferentes
publicada el 12-09-2012.
Acta de adjudicacion, No.
92-2012-JC-CDAG,
publicada el 10-09-2012.
Pendiente

Pendiente

Pendiente

Contrato administrativo
No. 219, publicado el 18
de diciembre de 2012.

Contrato administrativo
No. 219, publicado el 18
de diciembre de 2012.

Publicacién reactiva

Publicacién reactiva

Pendiente

Pendiente publicar
nombramiento de supervisor

Publicacién reactiva

Publicacién proactiva.

Publicacién proactiva.

Pendiente publicar
nombramiento de supervisor

Pendiente publicacion de
nombramiento

Pendiente

JURADO CASTELLANOS,
ROLANDO RENE (Disefio
Construccion y Servicios
DICOSER). Publicacion
proactiva.

Q 646,466.64. Publicacién
proactiva.



— — — | NiCiatiVa de

Transparencia en el
Sector de la
Construccién

21. Trabajos y alcance de
las obras

22. Programa de trabajo

23. Cambios
significativos al precio
del contrato, el
programa, su alcance y
su justificacion

8. Ejecucion del
contrato de
supervision

24. Cambios individuales
que afectan el precio y
razoén de los cambios

9. Ejecucién del
contrato de las obras

25. Cambios individuales
que afectan el programa
y razén de los cambios
26. Detalles de cualquier
recompensa al
contratista

ETAPA DE POST-CONTRATO

27. Precio actualizado
del contrato

10. Post- contrato de
las obras

28. Total de pagos
hechos

29. Alcance real de los

trabajos

30. Programa actualizado

31. Reportes de
evaluaciones y auditoria

Notas:

Publicacién del contrato
de construccion de la
obra

Publicacién del contrato

Contrato administrativo
No. 219, publicado el 18
de diciembre de 2012.

Pendiente

de construccién de la
obra, constancia de
entrega de anticipo y del
sitio de la obra por parte
del supervisor.

Publicacién de Pendiente
extensiones del contrato

de supervision

Publicaciones de érdenes  Pendiente.
de trabajo extra, trabajo

suplementario o

decremento.

Publicacién de Pendiente.
extensiones del tiempo

contractual

Publicacién de pago de Pendiente.

los sobrecostos del
contrato, extensiones de
tiempo, intereses
pagados por atraso en
pagos y el valor ajustado
del contrato.

Publicacién del acta de Pendiente.
recepcién y del acta de
liquidacién del contrato de
obra

Publicacién del acta de Pendiente.
recepcién y del acta de
liquidacién del contrato de
obra 6 copia de la dltima
estimacion de trabajo pagada.
Publicacién del acta de Pendiente.
recepcién y del acta de

liquidacién del contrato de

obra

Publicacién del acta de Pendiente.
recepcién y del acta de

liquidacién del contrato de

obra

Publicacion de auditorias Pendiente.
técnicas y financieras de la

ejecucion de la obra, informes

de supervision y de avance

fisico y financiero de la obra.

. Publicacién proactiva es aquella que la EA divulgd sin la solicitud del Equipo CoST.
. Publicacién reactiva es aquella que la EA divulgé a solicitud del Equipo CoST.
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Publicacién proactiva.

Pendiente

Pendiente

Pendiente.

Pendiente.

Pendiente.

Pendiente.

Pendiente.

Pendiente.

Pendiente.

Pendiente.
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Resumen de la Informacidn Clave de Proyecto (ICP) Publicada

Identificacion del proyecto

Fondos para el proyecto

Proceso de contratacion
del disefio del proyecto

Proceso de contratacion
de la supervisién del
proyecto

Proceso de contratacion
de la obra

Detalles del contrato de
supervision

Detalles del contrato de la
obra

Ejecucién del contrato de
supervision

Ejecucion del contrato de
las obras

Detalles post-contrato de
la obra

en |G [g> [

S

10.

11.
12.

13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.

20.
21.
22.
23.

24.

25.

26.

27.
28.
29.
30.
31.

Especificaciones

Propésito

Localizacién
Beneficiarios
Estudio de viabilidad

Acuerdo de financiamiento

Presupuesto

Costo estimado del proyecto
(Precio base)

Proceso de ofertas

Nombre del consultor principal
del disefio

Proceso de ofertas

Nombre del consultor principal
de la supervision

Proceso de licitacién
Lista de oferentes

Informes de la evaluacién de
las ofertas

Numero de empresas en lista
corta

Numero de empresas que
licitaron

Precio del contrato

Trabajos y alcance de la obra
Programa de trabajo
Nombre del contratista

Precio del contrato
Trabajos y alcance de la obra
Programa de trabajo

Cambios significativos al precio
del contrato, el programa, su
alcance vy su justificacion

Cambios individuales que
afectan el precio y razén de los
cambios

Cambios individuales que
afectan el programa y razén de
los cambios

Detalles de cualquier re-
adjudicacidn al contratista

Precio actualizado del contrato
Total de pagos realizados
Alcance real de la obra
Programa actualizado

Reportes de evaluaciones y
auditoria

Divulgadas.

Debido al deterioro que muestran las actuales instalaciones deportivas, por
el uso masivo de las mismas, es necesario dar mantenimiento y reparacion,
para que los deportistas desarrollen sus actividades de una manera digna.

Villa Deportiva, 5 Ave. B 12-14 zona 1, San Marcos

Pendiente

Divulgada la justificacion

Presupuesto de la CDAG, cargado a la partida 2012-1130-0061-11-00-000-
010, bajo el renglén 177

Pendiente

Pendiente

Divulgada. Disefio a cargo de CDAG
Divulgada. Disefio a cargo de CDAG

Pendiente
Pendiente

Divulgado
Divulgado
Divulgado

No aplica.
dos.

Pendiente
Pendiente
Pendiente

JURADO CASTELLANOS, ROLANDO RENE (Disefio Construccién y Servicios
DICOSER).

Q 646,466.64.

Especificados en el contrato.
Pendiente.

Pendiente.

Pendiente.

Pendiente.

Pendiente.

Pendiente.
Pendiente.
Pendiente.
Pendiente.

Pendiente.
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Informes de la evaluacidn de las ofertas No divulgado.
Modificaciones al contrato No divulgado.
Autorizaciones de prérroga de plazos No divulgado.
Acta de recepcion de la obra No divulgado.
Acta de liquidacion de la obra No divulgado.
Numero de pagos realizados No divulgado.
Informes de supervision de avance fisico y financiero No divulgado.

Hallazgos

En general la obra concuerda con los requisitos de las bases de cotizacidn y se observo en ella buena calidad y
limpieza, asi como bastante orden en su construccién. Se considera que el ejecutor cuenta con capacidad y
experiencia en la construccion de proyectos de este tipo, por lo que puede concluirse que la tecnologia
empleada es adecuada.

De acuerdo con el avance fisico de la obra, deberian haber sido divulgados 27 de los 31 indicadores de
transparencia (87%) y al momento de la visita habian sido publicados 13, lo que equivalia al 42 por ciento de
divulgacidn, nivel que se considera medio.

La obra tenia un avance fisico de 5 por ciento, no se habia realizado al momento de la visita ningtin pago.

La obra tiene atraso debido al uso que tiene CONRED de las instalaciones para bodega de material y equipo de
apoyo al municipio por el terremoto del 7 de noviembre, asi mismo sufrié dafios en su estructura.

Recomendaciones

El contrato esta realizado bajo el renglon 171, no obstante siendo un servicio, dentro del area de
funcionamiento, es considerada una obra, por lo tanto el contrato puede ser modificado como producto de
trabajos adicionales o decrementos, salvo lo estipulado en las bases de cotizacidn.

Debido a que no se puede trabajar en la totalidad de los renglones por las razones expuestas anteriormente, se
recomienda elaborar un nuevo contrato, con los renglones ejecutables, y realizar otro proceso con los restantes.
CDAG debe velar porque la evaluacién de los proyectos garantice su viabilidad, en cuanto a las cantidades de
trabajo, y su sostenibilidad. Debe realizar las publicaciones en el portal de Guatecompras sobre las érdenes de
trabajo extra, extensiones de tiempo, actas de recepcion y liquidacion e informes de supervision.

Dentro de la publicacién de debe sefialarse el dictamen de CONRED, por el uso de las instalaciones y justificar de
ésta manera el atraso en los trabajos.

La Entidad de Adquisicién (EA) debe garantizar el cumplimiento del Reglamento de Adjudicaciones de la CDAG.
Las Entidades de Adquisicion, deberan velar por la asignacion de las partidas presupuestarias y CDP a todos los
proyectos de infraestructura que se contraten, coincidan con el monto asignado en el contrato con el objeto de
evitar que la ejecucion de las obras sean detenidas por falta de pago de estimaciones de trabajo, siendo
proporcional cuando la Entidad de Adquisicidn esté exenta de IVA.
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